Festsetzungen durch Planzeichen

GRZ 0,5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet (SO Solar) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

fur Solaranlagen (Anlagen zur Erzeugung und Speicherung
von elektrischer Energie aus Sonnenlicht), Photovoltaikanlagen

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Modulflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB:

Gem. § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl
von 0,5 festgesetzt (GRZ 0,5).

Hohenentwicklung (§ 9 Abs. 3 BauGB)

OK 5,00m .
Moduloberkante in Meter iber Oberkante Gelande

GOK 5,00m Oberkante baulicher Nebenanlagen in Meter tiber Oberkante Geléande

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. Nr. 6.3 PlanZV)
StralRenverkehrsflachen

Einfahrtbereich (Anlage zur PlanZV 6.4)

Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen privat

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen mit MaRnahmennummer

Flache fur CEF-MaRnahmen

Umgrenzung von schutzbeddrftigen Flachen, die von
einer Bebauung freizuhalten sind

Pflanzgebot (8 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Neupflanzung fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach
89 Abs. 7 BauGB
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Bestehende Flachen fiir die Landwirtschaft

Nutzungsschablone:
SO = Besondere Art der baulichen

Nutzung (Sondergebiet fir Solaranlagen)
GRZ 0,5 = Maximal zulassige Grundflachenzahl
GOK 5,00m = Oberkante baulicher Nebenanlagen bezogen auf die

mittlere natlrliche oder kiinstliche Gelandeoberflache
OK 5,00m = Hohe der Moduloberkante bezogen auf die
mittlere natirliche oder kiinstliche Gelandeoberflache

SO | GRZ 0,5

GOK 5,00m | OK 5,00m

Bereich BlendschutzmaRnahmen

Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

Hohenreferenzpunkt
(Bestehende Gelandeoberkante in Metern
Uber Normalhdhennull)

& 610,000

Hoéhenlinie
(Bestehende Gelandeoberkante in Metern
Uber Normalhdhennull)

120 Bestehende Flurstiicksnummern
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Unterirdische Versorgungsleitungen
der ESM GmbH mit Schutzstreifen
beidseits der Leitungsachse

Bestehende Flachen zum 6kologischen
Ausgleichs (Okokataster) auf3erhalb des
Geltungsbereiches

Bestehende Gewasserflachen

Lage Staatsstrale ST2179

—_——-—— Gemarkungsgrenze
v Vv e 20m-Bauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStr.WG
vV Vv v 40m-Beschrankungszone gem. Art. 24 Abs. 1 BayStr.WG

Lage Trinkwasserschutzgebiet der Stadt Selb

Festsetzungen durch Text

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet (SO Solar) fur die Nutzung erneuerbarer Energien nach § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zuléssig sind bauliche und auch sonstige Anlagen, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie
fur die Gewinnung und Speicherung von elektrischem Strom dienen sowie MaRnahmen
zur Oberflachenentwésserung. Dazu zahlen auch alle dafur notwendigen technischen
Einrichtungen sowie Straf3en und Wege.

Die baulichen Anlagen mussen dem Zweck des Gebietes dienen und lediglich der technischen
Ausstattung in Form von Stromspeichern, Umspann- oder Trafostationen nitzen.
Eine bestimmte Verwendung des erzeugten Stroms ist nicht festgesetzt.

1.2  Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

1.3  Werbeanlagen jeglicher Art sind unzuléssig. Informationstafeln zum Betrieb der Photovoltaikanlage und

5.2.1 A/E 1 Pflanzung einer 3-reihigen, blickdichten mesophile Hecke mit beidseitigen Staudensdumen

2.

fur das Beweidungskonzept sind grundsatzlich zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone bzw. den Einschrieben im
Plan zu entnehmen.

2.2 Gem. § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt
(GRZ 0,5).

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Die Uberbaubaren Flachen sind durch die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie jegliche sonstige bauliche Anlagen, sind
auBerhalb der Baugrenzen unzulassig.

3.3 Bauliche Anlagen sind bis zu einer Grundflache von jeweils 500m? zulassig, insgesamt maximal
durfen die Anlagen eine GesamtgréfRe von 5000m2 nicht Uberschreiten.

4, Hoéhenentwicklung (& 9 Abs. 3 BauGB)

4.1 Die zuléssige Hohe der baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen, wird als Hochstgrenze der baulichen
Anlagen festgesetzt und ist der Nutzungsschablone im Plan zu entnehmen (GOK). Die Héhe der baulichen
Anlagen darf 5,00m Uber der vorhandenen, natirlichen Geléandeoberkante nicht Giberschreiten.

4.2  Die zuldssige Hohe wird in Metern Giber Normalhéhennull (miNHN) angegeben und bezieht sich
auf den hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut bzw. bei Flachdachern auf den oberen Punkt
der Geb&udekante (Attika). Ausnahmen und Uberschreitungen sind unzulassig.

4.3  Unterer Héhenbezugspunkt der miNHN-H®6he fur bauliche Anlagen sind die im Plan
eingetragenen Hoéhenreferenzpunkte bzw. Héhenlinien.

4.4  Die zulassige Hohe freistehender Solarmodule wird als Hochstgrenze bezogen auf die im Plan
eingetragenen Hoéhenreferenzpunkte festgesetzt und ist der Nutzungsschablone im
Plan zu entnehmen (OK). Die Hohe der Solarmodule darf 5,00m nicht Uberschreiten.

4.5 Die zulassige Hohe wird in Metern iber Normalhdhennull (miNHN) angegeben und bezieht sich
auf die oberste Kante der Solarmodule. Ausnahmen und Uberschreitungen sind unzulassig.

4.6  Unterer Hohenbezugspunkt der miUNHN-HOhe fur Solarmodule sind die im Plan
eingetragenen Hoéhenreferenzpunke bzw. Héhenlinien.

4.7  Grundsétzlich gilt: Der bestehende Gelandeverlauf ist der Bezugspunkt der Hohenentwicklung
baulicher und sonstiger Anlagen. Die Oberkante der Anlagen ist somit am jeweiligen Grundstiicks-
standort auf den dort anstehenden Gelandeverlauf zu beziehen.

5. Umweltbezogene Festsetzungen

5.1  Grinordnung:
Alle Begrunungs- und Pflanzmaflinahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der BaumaRnahme,
jedoch spatestens in der auf die nach Beginn der Stromeinspeisung folgenden Pflanzperiode
bis 30. November anzulegen.

5.1.1 Eingezaunte Flachen / Modulflachen:
Auf der zeichnerisch als Sondergebiet festgesetzten Flache ist nach der Ubergabe aus der
Vornutzung artenreiches Extensivgriinland (BNT G214) zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten
und gemalf den Vorgaben zu pflegen. Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
(Insektizide, Fungizide) sind untersagt. Die MalRnahme dient der Minderung der Beeintrachtigung
und somit der Reduktion des Beeintréachtigungsfaktors.
MalRnahmen:
Ansaat mit autochthonem (gebietseigenem) Saatgut des Ursprungsgebietes 15 Thiringer Wald,
Fichtelgebirge und Vogtland. Die Auswahl des Saatguts ist vor der Ansaat mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen
PflegemafRnahmen:
Zur Pflege ist gegebenenfalls in den ersten ein bis drei Jahren nach der Ansaat eine
Aushagerungsmahd 3-mal jahrlich mit Abfuhr des Mahguts durchzufuhren. Die Anzahl der
Mahgange richtet sich nach dem Aushagerungserfolg. Beim Auftreten unerwiinschter Beikrauter
ist 6-8 Wochen nach der Ansaat ein sogenannter Schropfschnitt durchzuftihren, der je nach
Aufwuchs unerwinschter Arten wiederholt werden kann. Langfristig erfolgt die Pflegemahd
1- bis 2-mal jahrlich:
1. Mahd Anfang Juli (nicht vor dem 15.06., bestenfalls ab 01.07)
2. Mahd frihestens ab September.
Die Flachen sind alternierend zu méhen, wobei jedes Jahr 20 % der Flachen als Altgrasstreifen
zu belassen sind, um Riickzugsorte zu schaffen. Fir die Mahd sind insektenfreundliche
Mahwerke einzusetzen, und eine Schnitthohe von mindestens 10-15 cm ist einzuhalten.
Das Méahgut ist stets abzufahren. Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dungemitteln
oder Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. Zur Vermeidung von Verschattung unmittelbar
vor den Modulen oder einer méglichen Brandlast ist eine haufigere Mahd méglich.
Das Mahdregime ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Bei der Beweidung mit Schafen ist auf eine extensive Methode zu achten. Ein Abfressen des
Bewuchses bis auf die Grasnarbe ist zu vermeiden. Entsprechend der Mahd sind alternierend
Altgrastreifen zu erhalten und zum Schutz vor dem Abfressen einzuzaunen.
Eine Haltung von Gefliigel als Nutztiere ist nicht zulassig.

5.2  Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen:
Auf allen festgesetzten Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind Diingung sowie
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Pestizide, Fungizide) untersagt.
(Im Einzelfall und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zulassige, begrenzte,
dem Entwicklungsziel angepasste Erhaltungsdiingung maéglich.)

5.2.4
Auf den festgesetzten Standorten ist nach der Ubergabe aus der Vornutzung die Anlage einer

3-reihigen Hecke mit beidseitigen Staudensdumen zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie

als Sichtschutz und Steigerung der Strukturvielfalt vorzunehmen. Diese ist anzupflanzen, zu

entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend den Vorgaben zu pflegen. Die

Pflanzung erfolgt auRerhalb der Einfriedung der Photovoltaikanlage.

Maflnahmen:

Anlage von 3-reihigen, mesophilen Hecken gemaf folgender Artenliste in entsprechender
Mindestqualitat und an den festgesetzten Standorten mit einer Gesamtbreite von ca. 5,00 m.
Bei der Geholzverwendung ist zwingend auf das Einbringen von autochthonem bzw.
gebietseigenem Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3.0 ,Stdostdeutsches Hiigel-
und Bergland” zu achten (siehe Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Gehdlzen in
Bayern, Stand 11/2020).

Die Anpflanzung ist in den ersten Jahren gegen Wildverbiss durch Umzaunung zu schitzen.
Die Einzaunung ist nach dem Anwuchserfolg wieder restlos zu entfernen, um die Fléache fiir
Wildtiere nutzbar zu machen. In Abstanden von max. 50 m ist die Einfriedung auf ca.

2,00 m Lange zu unterbrechen, um Kleinsdugern einen Durchlass zu gewahren.

Pflanzschema: Reihenabstand ca. 1,00 m, Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,00 - 1,20 m,
Pflanzung versetzt auf Liicke zwischen den Reihen. Je ca. 20 m Heckenabschnitt ist
erganzend ein Wildobstgehdlz zu pflanzen.

Bei der Pflanzung sind die Vorschriften der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) und des
AGBGB Art. 47 zu beachten.

Artenliste:

Baume: Mindestqualitat H, 2xv, mDB, StU 10-12, bevorzugt klein- und langsamwiichsige
Sorten, als Hochstamm

Straucher: Mindestpflanzqualitat vStr., mind. 4 Tr., 60 — 100

Baume:

Wildobstgehdlze: Prunus, Malus in Sorten wie Apfel, Wildbirne, Vogelkirsche, Kirsche
Straucher:

Acer campestre Feldahorn

Coryllus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa dumalis agg. Artengruppe Blaugriine Rose
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

5.2.5

Die Artenauswahl kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geéndert
oder erweitert werden. Vor der Pflanzung ist der Unteren Naturschutzbehdrde ein
Herkunftsnachweis vorzulegen.

Anlage artenreicher Saume und Staudenfluren:

Beiderseits der Hecke sind begleitende Staudensdume mit je ca. 1,5 m Breite anzulegen.
Zu verwenden ist autochthones (gebietseigenes) Saatgut des Ursprungsgebietes 15
Thuringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland. Die Wahl des Saatguts ist vor der Ansaat
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

PflegemalRnahmen:

Als Artenschutzmafnahme sind Schnitte an Gehdlzen gemaf §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig, also nicht zwischen dem 1. M&rz und dem

30. September. Rickschnitte sind so durchzufiihren, dass der Sichtschutz dauerhaft
gewdhrleistet ist. Die Fertigstellungspflege umfasst das Wéassern der Straucher, das
Freischneiden sowie die Ersatzpflanzung bei ausgefallenen Pflanzen. In den folgenden

Jahren ist die Entwicklungspflege notwendig, um die Bildung geschlossener und flachiger
Bestande zu fordern. Bei Uberalterung der Hecke durfen frihestens nach 15 Jahren
Heckenabschnitte alternierend (max. 1/3 der Heckenflache pro Jahr) ,auf den Stock gesetzt® werden.
Bei der Pflegemahd der Sdume sind alternierend 1/3 der Flache als Altgrasstreifen zu belassen,
um Rickzugsorte zu schaffen.

5.2.2 A/E 2 Anlage einer méaRig artenreichen seggen- und binsenreichen Feuchtwiese

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache ist nach der Ubergabe aus der Vornutzung eine maRig
artenreiche Feuchtwiese zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und gemaf den Vorgaben zu pflegen.
Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide) sind untersagt.

MaRnahmen:
Entwicklung einer mafig artenreichen Feuchtwiese aus dem vorhandenen artenarmen Extensivgrinland
in natlrlicher Sukzession.

PflegemalRnahmen:

Zur Pflege ist gegebenenfalls in den ersten ein bis drei Jahren eine Aushagerungsmahd 3-mal jahrlich
mit Abfuhr des Méhguts durchzufuhren. Langfristig erfolgt die Pflegemahd 1- 2-mal jahrlich:

1. Mahd Anfang Juli (nicht vor dem 15.06., bestenfalls ab 01.07)

2. Mahd friihestens ab September.

Das Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind
unzulassig. Das Mahdregime ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen..

5.2.3 A/E 3 Anlagen von artenreichen Sdumen und Hochstaudenflur

Auf den festgesetzten Standorten sind artenreiche Sdume und Staudenfluren zu entwickeln, 5.2.6
dauerhaft zu unterhalten und entsprechend der Vorgaben zu pflegen. Dingung und der Einsatz von

Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide) sind untersagt.

MafRnahmen:

AuRerhalb der Einfriedung sind begleitende Staudensdume und -fluren anzulegen. Zu verwenden
ist autochthones (gebietseigenes) Saatgut des Ursprungsgebietes 15 Thiringer Wald,
Fichtelgebirge und Vogtland. Die Wahl des Saatguts ist vor der Ansaat mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Pflege:

Die Pflegemahd erfolgt 1-jahrig vorzugsweise im zeitigen Friihjahr (bis spatestens 15. Mérz).

Bei einer Mahd im Friihjahr steht den Insekten im Winter die Flache als Uberwinterungsmaglichkeit
zur Verflgung. Alternativ kann die Mahd nach dem 15. September erfolgen. Das Mahdregime ist
mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen
der Flache ist unzulassig. Fur die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine
Schnitth6he von mind. 10 cm einzuhalten.

Bei der Pflegemahd der Sdume sind alternierend 1/3 der Flache als Altgrasstreifen zu belassen,
um Ruckzugsorte zu schaffen.

AJE 4 Anlage einer Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgriinland

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache ist nach der Ubergabe aus der Vornutzung eine
Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgriinland zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten

und entsprechend der Vorgaben zu pflegen. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
(Insektizide, Fungizide) sind untersagt.

MaRnahme:

Obstgehdlze: Pflanzung von regionaltypischen Obstgeholzen (bevorzugt klein- und langsamwichsige
Sorten, als Hochstamm) im Pflanzabstand von ca. 15 m in einer Mindestqualitéat von H, 2xv, mDB,

StU 10-12 verstreut auf der Flache. Die Sortenauswahl (Apfel-, Wildbirne-, Zwetschge-, Kirsche, 0.4.)
hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zu erfolgen.

Bei der Geholzverwendung ist zwingend auf das Einbringen von autochthonem / gebietseigenes
Pflanzmaterial (Herkunftsgebiet 3.0 Siddeutsches Huigel- und Bergland) zu achten. Ein entsprechender
Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehdrde nach Durchfihrung der Pflanzung vorzulegen. Bei der
Pflanzung sind die Vorschriften der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) und der AGBGB Art. 47 zu beachten.
Extensivgriinland: Ansaat mit autochthonem (gebietseigenem) Saatgut des Ursprungsgebietes 15
Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland. Die Auswahl des Saatguts ist vor der Ansaat mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Pflege:
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Obstgehdlze: regelmafige fachgerechte Pflanzschnitte erforderlich, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.
Als SchutzmaRnahme sind pro Hochstamm zwei Anbindepfahle einzubringen und ein Stammschutz

(z.B. Draht- oder Kunststoffmanschette, 0.4.) mit einer Héhe von mind. 1,30 m vor Wildverbiss, Fegeschaden,
Sonnenbrand, etc. anzubringen. Der Stammschutz ist nach dem Anwuchserfolg (ca. 5 Jahre) zu entfernen.

Die Baume sind regelmafig auf Einschnirung durch das Anbindeseil zu kontrollieren.
Artenreiches Extensivgriinland: Zur Pflege ist gegebenenfalls in den ersten ein bis drei Jahren eine

Aushagerungsmahd 3-mal jahrlich mit Abfuhr des Méhguts durchzufuhren. Langfristig erfolgt die Pflegemahd

1- 2-mal jahrlich:

1. Mahd Anfang Juli (nicht vor dem 15.06., bestenfalls ab 01.07)

2. Mahd frihestens ab September.

Fir die Mahd sind insektenfreundliche M&hwerke einzusetzen, und eine Schnitth6he von mindestens
10-15 cm ist einzuhalten. Das Méhgut ist stets abzufahren. Das Mulchen der Flache sowie der Einsatz von
Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind unzulédssig. Das Mahdregime ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

A/E 5 Pflanzung einer 2-reihigen blickdichten Hecke

Auf den festgesetzten Standorten ist nach der Ubergabe aus der Vornutzung die Anlage einer 2-reihigen
Hecke zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie als Sichtschutz und Steigerung der Strukturvielfalt
vorzunehmen. Diese ist anzupflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend den
Vorgaben zu pflegen. Die Pflanzung erfolgt auf3erhalb der Einfriedung der Photovoltaikanlage.

MafRnahmen:

Anlage von 2-reihigen Hecken gemalf? folgender Artenliste in entsprechender Mindestqualitat und an den
festgesetzten Standorten. Bei der Gehélzverwendung ist zwingend auf das Einbringen von autochthonem
bzw. gebietseigenem Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3.0 ,Slidostdeutsches

Hiigel- und Bergland“ zu achten (siehe Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Gehdlzen in
Bayern, Stand 11/2020).

Die Anpflanzung ist in den ersten Jahren gegen Wildverbiss durch Umzaunung zu schiitzen. Die Einzaunung

ist nach dem Anwuchserfolg wieder restlos zu entfernen, um die Flache fiir Wildtiere nutzbar zu machen.
In Abstédnden von max. 50 m ist die Einfriedung auf ca. 2,00 m Lange zu unterbrechen, um Kleinsdugern
einen Durchlass zu gewéhren.

Pflanzschema: Reihenabstand ca. 1,00 m, Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,00 - 1,20 m, Pflanzung
versetzt auf Lucke zwischen den Reihen. Bei der Pflanzung sind die Vorschriften der DIN EN 50341-1
(VDE 0210-1) und des AGBGB Art. 47 zu beachten.

Artenliste
Straucher: Mindestpflanzqualitat vStr., mind. 4 Tr., 60 — 100

Stréucher:

Acer campestre Feldahorn

Coryllus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa dumalis agg. Artengruppe Blaugriine Rose
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die Artenauswahl kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde geéndert oder erweitert
werden. Vor der Pflanzung ist der Unteren Naturschutzbehdrde ein Herkunftsnachweis vorzulegen.

PflegemalRnahmen:

Als Artenschutzmafnahme sind Schnitte an Gehdlzen gemanR §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur

auRerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig, also nicht zwischen dem 1. M&rz und dem 30. September.
Rickschnitte sind so durchzuftihren, dass der Sichtschutz dauerhaft gewahrleistet ist. Die
Fertigstellungspflege umfasst das Wéssern der Straucher, das Freischneiden sowie die

Ersatzpflanzung bei ausgefallenen Pflanzen. In den folgenden Jahren ist die Entwicklungspflege
notwendig, um die Bildung geschlossener und flachiger Bestande zu fordern. Bei Uberalterung der Hecke
dirfen friihestens nach 15 Jahren Heckenabschnitte alternierend (max. 1/3 der Heckenflache pro Jahr)
~auf den Stock gesetzt® werden.

CEF 1 Bluhflachen mit angrenzender Ackerbrache

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache sind nach der Ubergabe aus der Vornutzung als
CEF-MafRnahme Bluhflachen mit angrenzender Ackerbrache zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten
und entsprechend der Vorgaben zu pflegen. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
(Insektizide, Fungizide) sind untersagt. Die Durchfiihrung der MaRnahme ist wie folgend

aufgefiihrt vorzunehmen:

1. Ackerbrache (je Bruthabitat mind. 2.500 m2)

Herstellung:

Nach dem Umbruch der Flache erfolgt der Aufwuchs Selbstbegriinung (auf "Stoppelacker").
Eine Bodenbearbeitung zur Keimung ist nicht erforderlich. Ggf. sind mdgliche Zielartendefizite
in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde mit autochthonem Saatgut zu ergéanzen.

Pflege:

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln insbesondere Herbizide und
Insektizide sowie Kalkung sind untersagt, ebenso wie die Bodenbearbeitung, das Befahren
(ausgenommen zum regelmafRigen Umbruch) und Mahd.

Alle 2 Jahre ist die Brache im Fruhjahr (zur Gewéhrleistung der Winterdeckung) umzubrechen.
Hierbei bleiben 30 % der Flache als Riickzugmdglichkeit bestehen. Eine Neuansaat erfolgt nicht.
Eine Bearbeitung von 15.03. bis 01.07 ist zum Schutz der Feldlerche untersagt.
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2. Bluhflache (je Bruthabitat mind. 2.500 m?)

Herstellung:

Nach dem Umbruch erfolgt eine Einsaat mit autochthoner, blitenreicher, mehrjahriger
Saatgutmischung, die speziell fir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeignet ist
(niedrigwiichsig, mit Ackerwildkrautern 0.4.). Der Saatgutnachweis ist der Unteren
Naturschutzbehdérde vor der Einsaat vorzulegen.

Es erfolgt eine reduzierte Aufbringung des Saatguts mit 50% der reguldren Saatgutmenge.
Rohbodenstellen sind zu erhalten.

Pflege:

Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln insbesondere Herbizide und
Insektizide sowie Kalkung sind untersagt, ebenso wie die Bodenbearbeitung, das Befahren
(ausgenommen zum regelmafigen Umbruch) und Mahd.

Alle 3 Jahre ist die Brache im Frihjahr (zur Gewahrleistung der Winterdeckung) umzubrechen
und neu anzuséen. Hierbei bleiben 30 % der Flache als Riickzugmdglichkeit bestehen.
Eine Bearbeitung von 15.03. bis 01.07 ist zum Schutz der Feldlerche untersagt.

Monitoring

Zur Uberpriifung der Funktionsfahigkeit ist ein Monitoring der CEF-Flachen erforderlich.

Die Kontrolle der Wirksamkeit der ArtenschutzmaRnhahmen und zur Entwicklung der lokalen
Population der Feldlerche erfolgt durch je 2-malige Begehung durch geeignetes Fachpersonal
im Jahr nach Herstellung der MalRnahme sowie im darauffolgenden Jahr.

Bei Feststellung der Nichtwirksamkeit von MaBnahmen sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde geeignete Ersatzmalinahmen durchzufuhren.

Die Erfolgskontrolle der weiteren Malinahmenumsetzung (Griinordnung, A/E Fléchen) ist in
5-Jahres-Intervallen durchzufiihren und fiir die zustandigen Behérden nachweislich zu
dokumentieren. Dabei ist insbesondere darauf zu achten, ob die Ansaat erfolgreich war
und ob ggf. in einzelnen Bereichen eine Nachsaat notwendig ist. Auch kann lUber das
Monitoring eine méglicherweise notwendige Anpassung des Schnittzeitpunkts festgestellt
werden.

Bodenschutz (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 202 BauGB ist zum Schutz des Mutterbodens zwingend einzuhalten. Ausnahmen
hiervon sind unzulassig.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen zu vermeiden.
Ansonsten sind Schutzmafinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Die Erosionsgefahr wéhrend und nach der Bauphase wird durch geeignete Mal3nahmen nach
Bedarf reduziert (z.B. schnelles Begriinen, Anlage von Querrinnen, Errichtung von
Tropfmulden am Rand der Module, Errichtung kleiner Gelandemulden an geeigneten Stellen).

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung werden alle privaten Verkehrs- und Betriebsflachen
als wassergebundene und wasserdurchléassige Belage ausgefiihrt.

Der im Zuge der BaumafRnahmen anfallende Aushub ist sorgféltig und entsprechend dem
Bodenschutzrecht zu behandeln. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder
einzubauen. Uberschissiges Oberbodenmaterial und - sofern angetroffen - kulturfahiges
Unterbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV ortsnah auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu verwerten.

Ober- und Unterboden sowie Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sind
getrennt auszubauen und zu lagern. Beim Ausbau ist der Feuchtezustand bzw. die Konsistenz
des Bodens zu beachten. Nur Boden mit einer geeigneten Mindestfestigkeit diirfen ausgebaut
werden. Nach nassen Witterungsperioden missen die Béden daher ausreichend
abgetrocknet sein. Der Unterboden sollte in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahrung
ausgebaut werden.

Die Zwischenlagerung von Bodenmaterial ist moglichst zu vermeiden. Muss Bodenmaterial
zwischengelagert werden, ist es vor Verdichtungen und Vernassungen zu schitzen.
Zwischenlagerflachen (Bereitstellungslager) sind so zu gestalten, dass keine
Abschwemmungen, Staubverwehungen oder Versickerungen von geldsten Schadstoffen
erfolgen kann.

Treten im Zuge der BaumaRnahmen Auffalligkeiten im Bereich der Bodenbeschaffenheit auf,
die auf Altablagerungen oder Altlasten schlieen lassen, sind ggfs. weitere Malinahmen in
Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehdrden im Landratsamt Kronach und
Wasserwirtschaftsamt Kronach durchzufiihren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Bodenschutzkonzept, gemafR DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® erstellen zu lassen und eine bodenkundliche
Baubegleitung einzubeziehen.

Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern
verbindlich eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.

Leitungen (89 Abs 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Versorgungsleitungen sowie sonstige Verkabelungen die zu den Modulen hin
oder von den Trafostationen weg flihren, sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen
sind unzuléssig.

Aufschittungen / Abgrabungen

Fir Fundamentierungsarbeiten / Begradigungsarbeiten im Bereich der Trafostationen / Speicher
sind Auffullungen / Abgrabungen des Urgeldndes bis zu einer Hohe von 50cm gestattet.
Gemessen an Oberkante bestehendes Gelénde.

Immissionsschutz

Blendeinwirkungen die von den zu errichtenden Modultischen ausgehen, sind auf ein Mindestmaf3
zu reduzieren. Ein Blendgutachten ist zu erstellen. Daraus resultierende Auflagen sind einzuhalten.

MaRnahmen zum Blendschutz sind mit der zustandigen Fachstelle im Landratsamt abzustimmen.
Demnach kann es zu Nutzungseinschrankungen kommen.

Fir den Betrieb des Solarparks gelten die Anforderungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz — TA Larm) in der Fassung vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch die
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5).

Im markierten Bereich der Planzeichnung, nérdlich der Flurnummer 184 ist mittels Blendschutzzaun
eine Blendung zur StraRe hin auszuschlieRen.

PLANZEICHNUNG
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Hinweis:
Planungsgrundlage ist die amtliche Flurkarte
der Bayerischen Vermessungsverwaltung vom
28.05.2024.
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Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 Abs. 2 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der Module

Die Solarmodule sind Ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine
stérenden Blendwirkungen hervorgerufen werden.

Es sind Solarmodule zum Erreichen einer hochwertigeren Verwertung entsprechend
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz auf Siliziumbasis zu verwenden.

Um den flachigen Eintrag von Oberflachenwasser zu minimieren, sind die Modulanord-
nungen mit Tropfspalten zwischen den einzelnen Modulen herzustellen.

Dachausbildung der baulichen Nebenanlagen

Die Eindeckung der baulichen Nebenanlagen ist entweder in Flachdachbauweise, als
Satteldach mit roter, schwarzer, grauer oder brauner Eindeckung oder als Metalldach
mit beschichteter, mattierter Eindeckung herzustellen.

Einfriedungen

Eine Einfriedung der Sondergebietsflache ist zulassig. Diese ist als Metallgitter- oder
Maschendrahtzaun auszufiihren; die Zaune sind ohne zuséatzlichen Sockel auszufiihren.
Die Einfriedung ist so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere passierbar ist. Die Héhe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht tUberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 15 cm
Uber dem Geléande liegen.

Hinweise

Wasserwirtschaft

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums, die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV), die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) des Bayerischen
Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz sowie auf die Mdglichkeit einer
Elementarschadenversicherung wird verwiesen.

Reinigung der Module

Die gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nicht mit
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. Niederschlagswéasser von verzinkten
Flachenelementen (Modultische) sind infolge von Rucklésungsprozessen durch saueren Regen

stark schwermetallbelastet. Durch eine Beschichtung der Metallteile der Aufstanderung / Konstruktion
(Pulverbeschichtung, Lackierung) ist eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers

zu verhindern.

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

3.2 Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
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Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Forstwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an Wald im Sinne

des § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i. V. m. Art. 2 des Bayerischen Waldgesetz (BayWaldG)
an. Fur die Besitzer der angrenzenden Waldflachen ergeben sich durch die am Waldrand
gelegene Bebauung Bewirtschaftungserschwernisse, u.a. in Form von erhdhten Sicherheits-
aufwendungen bei grenznahen Baumfallungen sowie ein héheres Haftungsrisiko bei
etwaigen Sachschéaden.

Technische Regelwerke

Alle zitierten DIN-Normen kénnen in der Vewaltung / Gemeinde eingesehen werden.
Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmafig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.

Gutachterliche Stellungnahmen und Planverweise
Blendgutachten der Fa. Sonnwinn, Achter de Schiin 1, 25436 Moorrege vom 01.07.2024.
Entwasserungsgutachten der Fa. Sonnwinn, Achter de Schiin 1, 25436 Moorrege vom 01.07.2024.

Umweltbericht mit natuschutzfachlicher Eingriffsregelung der Fa. FreiraumSpektrum,
FrankstraBe 5, 93326 Abensberg vom 17.10.2024.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Fa. FreiraumSpektrum, Frankstral3e 5,
93326 Abensberg vom 17.10.2024.

Brutvogelkartierung der Fa. Gees, Dr.-Jula-Dittmar-Weg 29, 95448 Bayreuth vom
10.06.2024.
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Selb hat in der Sitzung vom 28.06.2023 emaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.07.2024 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat der Stadt Selb hat in der Sitzung vom 24.07.2024 die Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss des Stadtrates der Stadt Selb wurde
am 30.07.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.06.2024 hat in der Zeit vom 08.08.2024 bis einschlie3lich 09.09.2024 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.06.2024 hat in der Zeit vom 08.08.2024 bis einschlief3lich 09.09.2024
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. biS .oveiieiee beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2024 wurde mit der Begriindung geménR § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom ........ccccccenee. bis .vieiii offentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Selb hat mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Selb vom ..........ccccccocvveeenens den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit Begriindung in der Fassung vom ...............c......... als Satzung beschlossen.
Stadt Selb, den ........c.ccoceeeeienenn.

(Siegel)
Burgermeister/in
8. Die Regierung/Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
................ JAZ gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. (Siegel
Genehmigungsbehdorde)
9.  Ausgefertigt
Stadt Selb, den ........ccocvvvveeeeeeenennn.
(Siegel)
Burgermeister/in
10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten. Uber deren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Selb, den .......cccocvvvvveeeeenennn,
(Siegel)

Burgermeister/in
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