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1.2

Plangebiet

Lage und Beschreibung des Plangebiets

Standortgemeinde

Die Stadt Selb liegt im Osten des Regierungsbezirks Oberfranken, ca. 45 km (Luftlinie)
norddstlich von Bayreuth und nur ca. 6 km stdwestlich von Asch (Tschechien). Selb liegt
im Nordosten des Landkreises Wunsiedel. Die Stadt gehoért der Region 5 — Oberfranken
Ost an. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Stadt Selb als gemeinsames
Oberzentrum mit der Stadt Asch eingestuft und liegt in der Gebietskategorie ,Raum mit
besonderem Handlungsbedarf*.

Die Uberregionale verkehrstechnische Anbindung von Selb ist durch die Lage an der Bun-
desautobahn A 93 (Hof — Regensburg) mit zwei Anschlussstellen als gut zu beurteilen,
wobei die Anbindung in Ost-West-Richtung nicht optimal ist. Innerhalb der Region ist die
Stadt Selb Uiber Staatsstralen und das untergeordnete Stralennetz gut eingebunden.
Hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang auch der Grenziibergang (Selb — Asch) nach
Tschechien.

An das Schienennetz ist Selb bereits derzeit tiber eine Regionalbahnstrecke mit Hof und
Tschechien angebunden. Die Verkehrsgemeinschaft Fichtelgebirge (VGF) verbindet Selb
mit den Stadten Hof, Marktleuthen, Marktredwitz, Schirnding, Schénwald und Wunsiedel
mittels Buslinien. Zusatzlich bestehen eine Buslinie nach Asch und eine innerértliche Bus-
linie.

Plangebiet
Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum siidéstlich des Rosenthal-

Theaters.
Das Plangebiet fallt von Sitidost nach Nordwest von etwa 560 m GNN auf 550 m bis 543 m.

Folgende Grundstiicke der Gemarkung Selb sind von der Planung betroffen:
FI.-Nrn.: 698, 699, 700, 701 (TF), 839 (TF) und 840 (TF).

Insgesamt umfasst der Anderungsbereich des Bebauungsplanes eine Fléche von
13.250 m2,

Flachenbilanz

e Allgemeines Wohngebiet = 2.100 m?

e StraBenverkehrsflache = 3.542 m?2
- davon 2.272 m2 mit Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz
Sondergebiet (SO) Beherbergungsbetriebe = 4.309 m?2
Offentlich Griinflichen = 3.294 m?
- davon 2.791 m2 mit der Zweckbestimmung zum Anpflanzen

von Bdumen und Strauchern

Anlass der Planung

Fir das Baugebiet existiert seit Juni 1995 ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der bereits
ein Sondergebiet ,Hotel* vorsah. Dieser wurde 2021 mit dem Ziel gedndert, die Vorgaben
des Bebauungsplanes an die heutigen Anforderungen an eine Hotelnutzung anzupassen.
Dabei wurde das vorliegende Konzept eines Investors, das neben der Errichtung eines Ho-
tels u.a. auch den Bau von Mehrfamilienhdusern im Siiden des Areals vorsah bertcksich-
tigt.

Analog zu diesem Konzept wurde im Bebauungsplan neben einem allgemeinen Wohn-
gebiet auch ein Sondergebiet Hotel festgesetzt, in dem Hotels, Schank- und Speisewirt-
schaften, Arztehduser und Blirogebaude zugelassen wurden.
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Zwischenzeitlich wurde dieses Konzept weiter konkretisiert. Im Wesentlichen soll nun die
Beherbergung in Form von Boarding-Appartements umgesetzt werden soll.

Nach der Rechtsprechung sind die Begriff ,Boarding-house” oder Boarding-Appartements
allerdings eine bauplanungsrechtlich nicht geregelte Ubergangsform zwischen Wohnnut-
zung und Beherbergungsbetrieb. Die schwerpunktmaflige Zuordnung hange von den Um-
standen des Einzelfalles ab. MaRgeblich sei das Nutzungskonzept. Je nachdem, ob da-
nach die eigenstandige Haushaltsfiihrung und unabhangige Gestaltung des Wirkungskrei-
ses oder hoteltypische Serviceleistungen im Vordergrund stehen, sei ein Boardinghouse
als Wohnnutzung oder Beherbergungsbetrieb einzustufen.

Um diesbeziglich Rechtssicherheit zu erlangen, wird die Definition des Sondergebiets wie
folgt geandert:

~sondergebiet Beherbergungsbetriebe: zulassig sind Beherbergungsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Arztehauser, Biirogebaude sowie Wohnnutzungen und Wohngeb&u-
de”.

Im Rahmen der Anderung erfolgt zudem eine Verlangerung der ErschlieRungsstralle um
etwa 23 m sowie eine Anpassung, also Reduzierung der WA-Flache.

Planungsgrundlage
Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte des Vermessungsam-
tes Wunsiedel erstellt.

Verhaltnis zu anderen Planungen

Landes- und Regionalplanung
Fachliche Ziele des Regionalplans
IV. Gewerbliche Wirtschaft - 3.5.4
e In den Oberzentren, moglichen Oberzentren sowie in den Mittelzentren soll eine In-
tensivierung des Stadtetourismus und des Geschaftsreiseverkehrs angestrebt
werden.

e Es soll darauf hingewirkt werden, die Einrichtungen zur Veranstaltung von Tagun-
gen und Kongressen zu erweitern und verstarkt zu nutzen sowie insbesondere in
den grenznahen Gemeinden der Region weitere Hotelbetriebe gehobener Qualitat
zu errichten.

V. Arbeitsmarkt - Ziel 3 Entwicklung der regionalen Arbeitsmarkte (Auszug)

Arbeitsmarktpolitische Malnahmen, insbesondere Ausbildungs-, Fortbildungs- und Um-
schulungsmafinahmen, sollen die angestrebte Entwicklung der Wirtschafts- und Sozial-
struktur in den regionalen Arbeitsmarkten unterstitzen. Sie sollen dazu beitragen,

im Mittelbereich Selb nachhaltig und vordringlich das Arbeitsplatzangebot und die Bran-
chenstruktur zu verbreitern und den Dienstleistungssektor zu starken.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
5.1 Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leis-

tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung
(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. [...]
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4.2

4.3
431

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiets im Wesentlichen Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Hotel, Wohnbauflache, Verkehrsflache und Grinflachen dar.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Fir den Bereich der Sonderbauflache und einer kleineren Teilflache der Wohnbauflache
setzt der Bebauungsplan kinftig ein SO mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetriebe
fest. Zuldssig sind klnftig u.a. nicht nur ein Beherbergungsbetrieb in Form eines Hotels,
sondern Beherbergungsbetriebe allgemein. Siehe hierzu auch Ziffern 2 und 6.1.2 der Be-
grindung. Damit handelt es sich zumindest beziglich der Sonderbauflache um artver-
wandte Nutzungen.

Die Teilflache der Wohnbauflache, die in das SO einbezogen wird, ist von untergeordneter
GroRe, so dass die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende stadtebauliche Entwick-
lung schon dadurch nicht beeintrachtigt wird. Hinzu kommt, dass sich zudem auch hier
Uberschneidungen der aus der Definition fiir das SO Beherbergungsbetriebe resultieren-
den Nutzungen mit den in den Baugebietstypen zuldssigen Nutzungen ergeben, die auf ei-
ner nach dem Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Areal festsetzbar
sind.

Der Bebauungsplan entspricht damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2BauGB, wo-
nach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Sonstige Planungen

Landschaftsentwicklungskonzept

Im Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) fiir die Region Oberfranken-Ost aus dem Jahre
2003 werden, ausgehend von den jeweiligen Werten und Funktionen der verschiedenen
Landschaftsteile, finf Funktionsraume unterschieden. Danach liegt das Plangebiet tber-
wiegend im Gebietstyp ,Ubrige Flachennutzungen mit begleitenden Leistungen fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild®.

Im Gebietstyp ,Ubrige Flachennutzungen mit begleitenden Leistungen...“ sollen
Belastungen von Natur und Landschaft vermindert und 6kologische Funktionen wieder ge-
starkt werden.

Insbesondere sollen u. a.:

. Naturnahe Siedlungslebensraume erhalten,

. der biologische Verbund von Siedlungslebensraumen verbessert,
o die Grundwasserneubildung geférdert,

. Freiflachen erhalten und neu geschaffen,
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. Grinverbindungen in die freie Landschaft entwickelt und
o Dachbegriinungen, flachensparende Bauweisen und die Nutzung alternativer Ener-

gien gefordert werden.
(Auszug aus dem LEK, Seiten 473 und 474)

4.3.2 Biotopkartierung

43.3

6.1

6.1.1

B/ SHIDIE583605 1

A

>R Q .'.\  . \\ o‘/ “-:f>‘ Tk Y 3
Auszligen aus der Biotopkartierung Bayern vom Juli 2002 und der Artenschutzkartierung
(LfU 12/16), Uberlagert mit der digitalen Flurkarte und dem Orthophoto vom Juni 2019 des
LDBV

Im Norden reicht das Plangebiet an das kartierten Biotop Nr. 5838-0159-001 — Selb mit
begleitenden Gehdlzsaum - heran.

Artenschutz und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Im Osten tangiert das Plangebiet die ASK-Flache Nr. 58380511 (Grinspecht — Picus viri-
des).

Denkmalschutz

Sidwestlich des Plangebiets, lediglich getrennt durch einen FuRweg und eine schmale 6f-
fentliche Grinflache, findet sich das in der Denkmalliste erfasste Anwesen Hohenberger
Stralle 23 (sog. Pechhitte, Kleinhaus mit Satteldach, weit vorgezogener Dachful3, im Kern
wohl 18. Jh.).

Der an das Plangebiet angrenzende Bereich der Hohenberger Strale ist als Bodendenk-

mal (Nummer D-4-5838-0030) kartiert. Eine Teilflache dieses Bodendenkmals tberlagert
auch das Bebauungsplangebiet.

Zwecke und Ziele der Planung
Planungsrechtliche Festsetzungen

ErschlieBung
Zur Uberregionalen Anbindung der Stadt Selb siehe die diesbeziiglichen Ausflihrungen zur
Standortgemeinde.
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.2

Innerdrtlich ist das Gebiet Gber die Hohenberger Strale an den Christian-Hofer-Ring und
dartber wiederum an das Uberregionale StralRennetz angebunden.

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Uber den Parkplatz des Rosenthal-Theaters, der
als Ortsstralle gewidmet ist.

Die Versorgung des Gebiets mit Energie und Wasser erfolgt tiber die bestehenden Netze
der ESM (Energieversorgung Selb-Marktredwitz GmbH).

Die Abwassertechnische Erschlielung des Plangebiets erfolgt im Mischsystem.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet wie bisher ein allgemeines Wohngebiet — WA
—nach § 4 BauNVO und ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO fest. Wahrend fir
das WA im Rahmen der jetzigen Anderung lediglich eine Reduktion der FlachengréRe er-
folgt, die inhaltlichen Regelungen also unangetastet bleiben, verfolgt die vorliegende Ande-
rung beim SO zum einen eine VergréRerung der Flache zu Ungunsten des WA und zum
anderen auch eine Inhaltliche Uberarbeitung des Sondergebiets.

Kinftig wird das bisherige SO ,Hotel* als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Beher-
bergungsbetriebe” festgesetzt. Zulassig sind darin Beherbergungsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Arztehduser, Blirogebdude sowie Wohnnutzungen und Wohngebaude.

Bezliiglich der Begriindung fiir diese Anderung wird auf Ziffer 2 ,Anlass der Planung* ver-
wiesen.

Inhaltlich bleiben die Festsetzungen fiir das WA bestehen.

Das WA soll auch weiterhin vorwiegend dem Wohnen dienen. Daher bleiben Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen. Anlagen fir die Verwaltung sind ja bereits im
angrenzenden SO zulassig, sodass aufgrund der engen ortlichen Situation daruber hinaus
ein vordringen in das WA nicht gewtuinscht ist. Fur zeitgemafRe Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ist das WA wegen der geringen Grofie ohnedies nicht Geeignet.

Baugrenzen und uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen defi-
niert. Diese wurden lediglich an die geplante SO- und WA-Flachen angepasst.

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt wie bisher fiir das WA die offene und fiir das SO eine abwei-
chende Bauweise fest.

Durch die abweichende Bauweise im SO, bei der unter Einhaltung der Abstandsflachen
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind, soll der Bau wirtschaftlich sinnvoller
Grundrisse flir einen Beherbergungsbetrieb erleichtert werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan - wie bisher - bestimmt durch
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der An-
zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse (VG).

Die bisherigen Festsetzungen bleiben beibehalten.

Griinordnung

Nach Art. 4 Abs. 2 BayNatschG (Bayerisches Naturschutzgesetz) sind Grinordnungsplane
von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die im Zeichenteil des Bebauungsplans festgesetzten Grunflachen dienen wesentlich einer
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6.2.1

schonenden Einbindung des Baugebiets in die Landschaft bzw. dem Erhalt des Ortsbildes.
Gleichzeitig wird dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft infolge der durch den Be-
bauungsplan erméglichten Bebauung gemindert.

Griinordnerische Festsetzungen

6.2.1.1 Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume

Festsetzung
Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume entlang der Hohenberger

Stralde sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch
autochthone Gehdlze zu ersetzen.

Gesetzliche Grundlage fur die Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Ziel und Begriindung

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume an der Hohenberger Strale pra-
gen in diesem Bereich mafigeblich das Ortsbild.

Bei der Festsetzung wurde bewusst darauf verzichtet, die selbe Baumart, die be-
troffen ist, zu ersetzen. In Anbetracht der aktuellen Entwicklung bei heimischen
Baumarten infolge der Klimaveranderung ware eine derartige Festsetzung u.U.
nicht zielfihrend.

6.2.1.2 Mindestpflanzgebot

Festsetzung
Je angefangener 200 m? Grundstuicksflache ist mindestens ein autochthoner Baum /

Strauch auf dem Grundstuck zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgehen-
de Geholze sind zu ersetzen.

Gesetzliche Grundlage fir die Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Ziel und Begrindung:

Mit der Festsetzung soll eine gute Durchgrinung der Baugebiete erreicht werden. Fir die
Baugebiete wird bewusst darauf verzichtet, FIachen fiur die Erfillung des Pflanzgebotes
vorzugeben. Damit soll die Akzeptanz der Festsetzung erhdht und die Flachennutzung
mdglichst gering eingeschrankt werden. Darlber hinaus entspricht die Festsetzung nicht
zuletzt durch die Vorgabe von Gehdlzarten auch dem Gebot der Vermeidung und Minde-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

In Anbetracht der aktuellen Entwicklung bei heimischen Baumarten infolge der Klimaver-
anderung wird auch hier auf die Vorgabe von Gehdlzarten verzichtet.

6.2.1.3 Offentliche Griinflichen

Offentliche Grinflache im Nordosten bzw. Osten des Geltungsbereiches mit Pflanzgebot
(Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern) und die 6ffentliche Grunflache im
Westen des Geltungsbereiches mit Erhaltungsgebot.

Gesetzliche Grundlage fur die Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB.

Ziel und Begriindung:

Die im Zeichenteil des Bebauungsplans festgesetzte 6ffentlichen Griinflachen im Nordos-
ten bzw. Osten des Plangebiets dient der Arrondierung des Baugebiets zur freien Land-
schaft hin und tragt wesentlich zur schonenden Einbindung des Baugebiets in den angren-
zenden Naturraum bei. Wesentlich ist auch ein positiver Einfluss auf die Qualitat des Um-
felds der Baugebiete.

Die Griinflache im Westen dient dem Erhalt des Ortsbildes in diesem Bereich.

Wegen der aktuellen Entwicklung bei heimischen Baumarten infolge der Klimaveranderung
wird auch hier auf die Vorgabe von Gehdlzarten verzichtet.
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6.2.1.4Versiegelung des Grundstiicks
Festsetzung
Der Versiegelungsgrad auf privaten Flachen ist so gering wie moglich zu halten. Befestigte
Flachen, insbesondere auch Stellplatze, sind moglichst in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise (z. B. Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster) anzulegen.

Gesetzliche Grundlage fir die Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB

Ziel und Begriindung:

Die Festsetzung entspricht dem Gebot der Vermeidung und Minderung von Eingriffen in
Natur und Landschaft und der Vermeidung von Schaden durch abflielende Nieder-
schlagswasser.

Starkregenereignisse haben in letzter Zeit stark zugenommen. Aufgrund der Topographie
des Gelandes kdnnen Uberflutungen durch abflieRende Niederschlagswésser im Extrem-
fall fur den Planbereich nicht ausgeschlossen werden. Auf Grund der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes wurde ein entsprechender Nachrichtlicher Hinweis in die Planfas-
sung des Bebauungsplanes aufgenommen.

6.2.1.5 Nachtfalterfreundliche Lampentypen
Bei der AuRenbeleuchtung sind nachtfalterfreundliche Lampentypen zu verwenden. Der
Beleuchtungskorper ist so abzuschirmen, dass keine Reusenwirkung besteht.

Gesetzliche Grundlage fiir die Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ziel und Begrindung:
Unangepasste AulRenbeleuchtungen fiihren zum Verlust vieler, auch geschutzter Insekten.
Durch Verwendung entsprechender Lampentypen kann dem entgegengewirkt werden.

6.2.1.6 Felsenkeller
Festsetzung
Die Felsenkeller im Plangebiet sind dauerhaft zu erhalten. Felsenkeller unter bewirtschafte-
ten Flachen sind potentiell durch Uberfahren von schweren Fahrzeugen in inrem Bestand
(Einsturzgefahr) geféhrdet. Aus diesem Grund sind die Fldchen oberhalb der Felsenkeller
durch Holzzaune mit einer Héhe von mind. 1,50 m vor Befahren durch Baufahrzeuge wah-
rend der Bauphase zu sichern. Die Schutzzaune sind vor Baubeginn zu errichten und wéh-
rend der gesamten Bauzeit zu unterhalten. Die Festlegung der Zaunstrecke ist vor Baube-
ginn mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Gesetzliche Grundlage fir die Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Ziel und Begrindung:

Die Felsenkeller unter dem Baufeld sind potentielle Winterquartiere von streng geschiitzten
Fledermausarten und sind daher zu erhalten.

6.2.2 Nachrichtliche Hinweise

6.2.2.1 Begriinung groRerer Mauerflachen
GroRere Wand- und Mauerflachen sind mdglichst zu begriinen. Flachdacher sind nach
Moglichkeit extensiv zu begriinen. Hierbei sollen heimische Krauter- und Grassamen be-
vorzugt verwendet werden. Bei der Pflege ist auf Dinger und Pflanzenschutzmittel zu ver-
zichten.

Ziel und Begrindung:



||BEGRUNDUNG|I STADT SELB / SG 601

Seite / 11
Zum Planentwurf vom 11.04.2023

Der Hinweis basiert auf dem Gebot zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

6.2.2.2 Niederschlagswasser
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst auf dem jeweili-
gen Grundstiick zu versickern. Dort wo dies nicht maglich ist, ist die Sammlung der Nie-
derschlage in Zisternen und eine anschlieBende Verwendung zu gartnerischen Zwecken
anzustreben.

Ziel und Begrindung:
Der Hinweis basiert auf dem Gebot zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

6.2.2.3 Hinweis auf bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor abflieBender Nieder-
schlagswasser infolge von Starkniederschlagen
Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uber-
flutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, werden bauliche Vorsorgemalf3-
nahmen empfohlen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
Uber der Gelandeoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsti-
ren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, aus-
gefuhrt werden.*

Ziel und Begriindung
Der Hinweis dient der Vermeidung von Schaden durch abflieRende Niederschlagswasser

Wegen der Hanglage konnen im Bereich des Bebauungsplans infolge von Starkregener-
eignissen Uberflutungen auftreten.

7. Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

8. Léschwasserversorgung

Nach Auskunft der ESM vom Mai 2021 kénne flr Feuerléschzwecke zur Abdeckung des
Grundschutzes von einem Richtwert in Héhe von ca. 192 m3/h an dem griin gekennzeich-
neten Hydranten Nr. 2216 in der Versorgungszone 2 (siehe nachfolgenden Hydrantenplan)
ausgegangen werden. Der Hydrant Nr. 2215, der sich direkt neben dem Hydrant Nr. 2216
befindet, stehe fir die Entnahme von Léschwasser nicht zur Verfiigung, da sich dieser ge-
nau zwischen 2 Versorgungszonen befindet.

Zusatzlich zu vorgenannter Entnahmemenge kénne aus der Versorgungszone 3 eine
Léschwassermenge in Héhe von ca. 48 m3h an einem der blau gekennzeichneten Hydran-
ten (Nr. 392 oder 393) entnommen werden. Mdéglich sei auch, dass die Léschwassermen-
ge auf die beiden gekennzeichneten Hydranten aufgeteilt wird.

Die angegebenen Léschwassermengen kénnen fir die Dauer von zwei Stunden bei min-
destens 1,5 bar im Sinne des DVGW-Arbeitsblattes W 405 entnommen werden.

Die Entnahmemenge an den Hydranten sei von weiteren am Trinkwassernetz angeschlos-
senen Verbrauchern abhangig und kénne entsprechenden Schwankungen unterliegen.
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Aufgrund der zur Verfiigung stehenden Loschwassermenge kann davon ausgegangen
werden, dass der Loschwasserbedarf (Grundversorgung), ausgegangen wird nach einer
Uberschlagigen Ermittlung von einem Bedarf (Anzahl der zul. VG >1, zul. GFZ = 2 4, feu-
erbestandige oder feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung) von 96 m?h, gesichert
ist.

9. Eingriffsregelung und Umweltbericht
Gem. § 18 Abs. 1 BNatschG sind u. a. die infolge einer Bauleitplanung verursachten Eingrif-
fe in Natur und Landschaft auszugleichen. Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 BauGB jedoch
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren. Dies ist im vorliegenden Fall zutreffend. Weitre Angaben hierzu kénnen
dem Umweltbericht enthommen werden.

10. Kosten
Als wesentliche Kosten sind die Herstellungskosten fir die Stral’e zu nennen. Hierfir ist
mit Kosten in Héhe von ca. 1.270 m2 x 250,-- €/m? = 317.500 € netto zu rechnen.
Dabei sind der gegenstandlichen Planung jedoch nur die anteiligen Kosten entsprechend
der Verlangerung der ErschlieBungsstrafte (ca. 130 m?) anzulasten.

11. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

- das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017, zuletzt geandert durch Art. 11 G zur And. des EnergiesicherungsG und anderer
energiewirtschaftlicher Vorschriften vom 8.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt ge-
andert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.2007, die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) ge-
andert worden ist

- Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) Vom 23. Februar 2011,
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das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert worden
ist
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009, Zuletzt geandert
durch Art. 1 Viertes AndG vom 20.7.2022 (BGBI. | S. 1362, ber. S. 1436)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz
- BayDSchG) vom 25. Juni 1973, zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. April 2021

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung — UVPG
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021

Aufgestellt: Selb, den 11.04.2023

SG Stadtplanung

SILLER
Stadtplaner
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