Satzung uiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung —EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung mit
Art. 5a Abs. 9 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und § 132 Baugesetzbuch (BauGB)
erlasst die Stadt Selb folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt
Selb ErschlieBungsbeitrage nach 5a Abs. 1 KAG sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

. fir die o6ffentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze (Art.5a Abs.2 Nr.1KAG)
in bis zu einer StraRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, kombinierte
Geh-und Radwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl Giber 0,7 — 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m



c) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0-1,6
d) mit einer Geschossflachenzahl iber 1,6

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0
b) mit einer Geschossflachenzahl Giber 1,0 -1,6
c) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 — 2,0
d) mit einer Geschossflachenzahl iber 2,0

5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0
b) mit einer Baumassenzahl (iber 3,0 - 6,0
c) mit einer Baumassenzahl (iber 6,0

II. far die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete (z.B FuRwege, Wohnwege, § 5a Abs. 2 Nr. 2 KAG)
bis zu einer Breite von 5 m,

lll. fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete ( Art. 5a Abs. 2
Nr. 3 KAG) bis zu einer Breite von 27 m,

IV. fur Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. | bis Il sind,
bis zu einer weiteren Breite von
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. | bis Ill genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller
im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundsticksflachen,

V. fur Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. | bis Il sind,
bis zu einer weiteren Breite von
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. | bis lll genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
Im Abrechnungsgebiet (§4) liegenden Grundstiicksflachen,

VI. fur Immissionsschutzanlagen.
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(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziff. | bis VI gehdren insbesondere die Kosten fiir

a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Strallenkorpers einschlieBlich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie Randsteine,
e) die Herstellung von Radwegen,
f) die Herstellung von Gehwegen,



g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

h) die Herstellung von Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

I) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stlitzmauern,

m) die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger
MaBnahmen in Natur und Landschaft,

n) die Herstellung von Mischflachen.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 bis 3 umfasst auch die Kosten, die fir die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstraRe entstehen, die
Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fiir den erforder-
lichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (§2) wird nach den tatsichlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen,
die fir die ErschlieRung der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fiir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. ll), fir Sammelstrallen
(§ 2 Abs. 1 Nr. lll), fir Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IVb), fir Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. Vb) und
flr Immissionsschutzanlagen (§2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten
StraRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoren, zugerechnet. Das
Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§4) der FuB- und
Wohnwege, der SammelstraRen, Parkflachen, Griinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von
dem Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die
FuR- und Wohnwege, die SammelstraBen, Parkflachen, Griinanlagen und Immissions-
Schutzanlagen selbststandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.



§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlieffungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder einer ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke

das Abrechnungsgebiet.

§5
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

(2)

(3)

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Bei zulassiger gleicher Nutzung der erschlossenen Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die Grundstticke des
Abrechnungsgebietes (§ 4) nach den Grundstiicksflachen (§ 6a) verteilt.

Wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung der erschlossenen Grundstlicke zuldssig ist, wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die Grundstticke des
Abrechnungsgebietes (§ 4) zur Halfte nach den Grundstiicksflachen (§ 6a) und zur Halfte
nach den zuldssigen Geschossflachen (§6b) verteilt.

Fiir Grundstticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2

Nr. 1 KAG erschlossen werden, ist die sich nach Abs. 1 oder Absatz 2 ergebende

MalstabsgroRRe bei der Beitragsberechnung fiir jede dieser ErschlieBungsanlagen nur mit

zwei Drittel anzusetzen.

Dies gilt nicht

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrdge flr weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden
Recht noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden,

2. fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flir Grundstlicke, die
ausschlieBlich oder Giberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden.

§ 6a
Grundstiicke als VerteilungsmaRstab

Fir den Ansatz der Grundstiicksflache (§ 6 Abs. 1 und 2) gilt folgendes:

(1)

Bei Grundstiicken im Bereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes gilt als Grund-
stiicksflache die Flache, die innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes liegt. Grundstiicks-
steile, die Gber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausreichen, bleiben aulRer Betracht



wenn jedoch die tatsachliche bauliche oder gewerbliche Nutzung liber die Grenzen des
Bebauungsplanes hinausgeht, wird die Flache der Gbergreifenden Nutzung mit angesetzt.

(2) Bei Grundstiicken in Gebieten, fiir die sich ein Bebauungsplan in der Aufstellung befindet,
ist die Flache entsprechend der Nr. 1 nach dem Stand der Planungsarbeiten anzusetzen.

(3) Bei Grundstiicken in unbeplanten Gebieten sowie in Gebieten, fir die ein Bebauungsplan
die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, ist die tatsachliche Grundsticksflache anzu-
setzen bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der Grundstlicksgrenze, die der er-
schlieRenden StralRe oder sonstigen Erschliefungsanlage zugewandt ist. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung lber diese Begrenzung hinaus, so wird die Flache der tber-
greifenden Nutzung mit angesetzt. Grundsticksteile, die ohne selbstdndige Nutzungs-
moglichkeit lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsstralie herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberucksichtigt.

§6b
Geschossflache als Verteilungsmaf3stab

(1) Far die Ermittlung der zulassigen Geschossflache (§ 6Abs. 2) gilt folgendes:
1. Wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, bestimmt sich die zuldssige
Geschossflache nach dessen Festsetzungen, vorbehaltlich der Regelungen nach den
Folgenden Nrn. 2 bis 5.

2. Ist aufgrund einer Ausnahme oder Befreiung im Zeitpunkt der Entstehung der Beitrags-
pflicht eine groRere Geschossflache zugelassen, so ist diese anzusetzen.

3. Ist die Geschossflache durch zusatzliche planungsrechtliche Festsetzungen (z.B. durch
die Festsetzungen von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen) oder durch bau-
ordnungsrechtliche Vorschriften (z.B. durch die Bestimmungen Uber die Einhaltung von
Abstandsflachen) eingeschrankt, so ist nur die sich dadurch ergebende geringere
Geschossflache anzusetzen.

4. Bei Grundstticken, fiir die keine bauliche, sondern eine sonstige Nutzung festgesetzt ist,
oder bei denen die zuldssige Bebauung im Verhaltnis zur festgesetzten sonstigen Nutzung
untergeordnete Bedeutung hat, wird als zulassige Geschossflache ein Drittel der Grund-
stlicksflache angesetzt.

5. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so wird eine fiktive zuldssige
Geschossflache angesetzt, die sich errechnet nach der Formel:
Grundsticksflaiche mal Baumassenzahl, geteilt durch 3,5.

6. Bei Grundstiicken in Gebieten, fiir die sich ein Bebauungsplan in der Aufstellung befindet,
ist die zulassige Geschossflache nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln; die
Nrn. 2 bis 5 gelten entsprechend.



7. In unbeplanten Gebieten, sowie in Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die
zulassige Geschossflache noch eine Baumassenzahl ausweist, wird als zulassige
Geschossflache zugrunde gelegt:

a) bei bebauten Grundstiicken:
die tatsachlich vorhandene Geschossflache;

b) bei unbebauten Grundstlicken:
die auf Grundstiicken in der ndaheren Umgebung liberwiegend vorhandene
Geschossflache.

Bei Grundstiicken mit sonstiger Nutzung gilt Nr. 4 entsprechend.

(2) Die nach Absatz 1 ermittelte Geschossflache wird bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie bei Grundstiicken, die ausschlieBlich oder Gberwiegend
gewerblich oder industriell genutzt werden, um ein Drittel erhoht. In den Fallen der
Nr. 7 gilt diese Erhéhung auch fiir ungenutzte, aber nutzbare Grundstiicke, wenn in der
naheren Umgebung iberwiegend eine gewerbliche oder industrielle Nutzung vorhanden ist.

§7

Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir
1. den Grunderwerb,
. die Freilegung der Grundflachen
. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
. die Radwege,
. die Gehwege zusammen oder einzeln,
. die gemeinsamen Geh- und Radwege,
. die unselbstandigen Parkplatze,
. die Mehrzweckstreifen,
9. die Mischflachen,
10. die SammelstraRen,
11. die Parkflachen,
12. die Griinanlagen,
13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwasserungseinrichtungen,
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt
die Gemeinde fest.

0O NOULL B WN

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze sowie Sammelstralen und Park-
flachen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stralle.



(2) Die 6ffentlichen, aus rechtlichen und tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete ( z.B. FuBwege, Wohnwege
§ 5a Abs. 2 Nr. 2 KAG) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
1. eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke in

neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. eine Beleuchtung und
3. einen Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten StraBe, Weg oder Platz
aufweisen.

(3) Geh-und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahr-
bahn und gegeneinander (aulRer bei Mischflichen) sowie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(4) Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 4 genannten
ErschlieBungsanlagen gehoren alle MaRnahmen, die durchgefiihrt werden miissen, damit die
Stadt Selb das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fiir die ErschlieRungsanlage
erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraus-
sichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden (Art.
5a Abs. 9 KAG i.V. mit § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablsung besteht nicht. Die
Hohe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages.



§12
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, fiir
Teilbetrage, sobald die Mallnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll,
abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V. mit § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht
die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
des Grundstlickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentliimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides, die Vorausleistung einen
Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides fillig.

§15
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.03.2019 in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 13.12.1989, gedndert
durch Satzung am 01.03.2009 aulRer Kraft.

Selb, den 04.02.2019
STADT SELB
gez. Potzsch, Oberblirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Vorstehende Satzung wurde am 05.02.2019 im Rathaus der Stadt Selb amtlich bekanntgemacht.



